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Immobili. La procedura

Il Notariato
rilancia
I'asta
«privatax»

wm L'opportunita di tentare la
vendita di immobili con asta
“privata” ¢ unasoluzione cheil
Consiglio nazionale del nota-
riato ha approfondito (nello
studio civilistico n. 153-2014/C)
per offrire strumento a chi vo-
glia avvalersi, per l'alienazione
di propri beni, della “offerta al
pubblico”mediante atto notari-
le e della gara tra gli interessati
all'acquisto.

Affidandoalnotaiol'elabora-
zionedelbando,ladivulgazione
e lo svolgimento dell’asta, il
venditore pud tentare di spun-
tare il prezzo pilt conveniente.
Seguendo questa procedura, il
venditore risolve in anticipo i
problemi operativi,in quanto la
due diligence viene svolta dal
notaio e dai tecnici incaricati
prima della sottoscrizione del-
l'offerta al pubblico. Inoltre, il
meccanismo genera un risulta-
to di correttezza e di equilibrio
nella selezione dell’acquirente.
Infine, se I'offerta al pubblico ¢
perlaformazione diun contrat-
to preliminare, il fatto della for-
mulazione della proposta e del-
l'accettazione mediante atto
notarile ne comporta la trascri-
zione nei Registri immobiliari.

Quanto all’asta “privata”, se-
condoi casisipuoricorrere:

a) all'asta con offerte segrete,
senzaincanto o conincanto, ag-
giudicatario il miglior offeren-
te.Quila vendita viene aggiudi-
cataachihapropostolamiglio-
re offerta, partendo dal prezzo
minimo indicato dal venditore;

b) I'asta con offerte segrete,
cui pud seguire unincantoade-
terminate condizioninellaqua-
le ogni interessato offre per
iscritto un prezzo massimo;

c)l'astaconofferteal ribasso,
solo in assenza di offerte pari o
superioriallabase d’asta; intale St oot i (11
caso, la vendita viene aggiudi- =
cata al miglior offerente, par-
tendo dal prezzo massimo indi-
catodal venditore e nell'ambito
deilimiti temporali dell'offerta.
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