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Negoziazione. La Corte d’Appello di Trieste riforma decreto del Tribunale di Pordenone

No ai passaggi di immobili

trascritti senza un notaio

Per I'efficacia dell'operazione non basta I'avvocato

Elisabetta Smaniotto

mm Non ¢ trascrivibile nei
Registri immobiliari 'ac-
cordo di negoziazione assi-
stitaautenticatodall’avvoca-
to che preveda, come patto
per la separazione coniuga-
le, il trasferimento di diritti
realiimmobiliaridaunconiu-
ge all'altro.

E quantodecisodallaCorte
d’Appello di Trieste con or-
dinanzadatata3omaggiozo1y
(numero 57 ) in riforma del
decreto del Tribunale diPor-
denone del 16 marzo 2017 (si
vedaIl Sole 24 Ore del 21 mar-
Z0 2017).

Secondo la Corte d’Appello
non & convincente l'interpre-
tazione dellanormativain ma-
teria effettuata dal Tribunale
di Pordenone (gli articolise 6
del decreto legge numero
132/2014), in quanto fondata
sul seguente erroneo sillogi-
smo: se, ai sensi dell’articolo
2657 del Codice civile, sono
trascrivibili, senza bisogno di
autentica, gli atti dell’autorita
giudiziaria, allora devono es-
sere trascrivibili anche gli ac-
cordi assistiti.

In sostanza, i giudici di se-

condo grado hanno osservato
che la trascrivibilita dell’ac-
cordo di negoziazione e stata
ritenuta legittima dal Tribu-
nalenontantoperchél’auten-
tica degli avvocati, che ne so-
no statigaranti, siastataequi-
parata a quella dei pubblici
ufficiali, ma per I'equipara-
zione dell’accordo agli altri
provvedimenti che conclu-
dono l'iter della separazione
innanzi all’autorita giurisdi-
zionale, sia essa consensuale
0 contenziosa.

La Corte d’Appello sottoli-
nea che la certificazione del-
'autografia delle firme ha co-
me unico fine la successiva
trasmissione dell’accordo di
negoziazione all'ufficiale del-
lo Statocivile periconseguen-
ti adempimenti anagrafici; si
deve viceversa escludere che
analogo potere certificativo
possa essere riconosciuto ai
difensori ai fini delle trascri-
zioni immobiliari.

Proprio la particolarita del-
la materia relativa alla trascri-
zione, e gli interessi di natura
pubblica che ne caratterizza-
no la disciplina, non puo con-
sentire che una previsione

dettatain modo non certo spe-
cifico, quale la semplice equi-
parazione tra l'accordo di ne-
goziazione e i provvedimenti
giudiziali che definiscono i
procedimenti di separazione,
possa essere interpretata co-
me una deroga a un principio
codicistico fondamentale del
nostro ordinamento.

La legge infatti non cono-
sce deroghe espresse allare-
gola della previa autentica
delle scritture private ai fini
dellatrascrizione a carattere
privato.

Lanecessitadiuncontrollo
pubblico & principio essen-
ziale e cardine del sistema
della pubblicita immobiliare
che non puo consentire a sog-
getti privati, pur qualificati,
ma certamente legati dal rap-
porto professionale alle parti
che assistono ¢ quindi privi
del requisito della terzieta, di
certificare con la propria sot-
toscrizione atti che poi devo-
no trovare ingresso nel com-
plesso sistema delle trascri-
zioni e delle intavolazioni di-
retto a garantire la certezza
dei diritti.




